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Algemene bepalingen in het reglement van interne orde naar aanleiding van de gewijzigde wet op 

de mede-eigendom dd 18/6/2018 

Werkwijze van de algemene vergadering 
 
Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de 
beraadslagingen. 
In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van 
een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of 
bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen 
geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één 
van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet kunnen 
deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden rechtsgeldig 
een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent het 
recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn 
van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de 
identiteit van hun lasthebber mee. 
 
Bijeenroeping van de algemene vergadering 
 
De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering 
plaatsvindt, alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden 
voorgelegd. De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-
eigenaars, van de raad van mede-eigendom of de deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid, ten 
minste drie weken vóór de eerste dag van de in het reglement van mede-eigendom bepaalde periode 
waarin de gewone algemene vergadering moet plaatsvinden. 
De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de documenten over de geagendeerde 
punten kunnen worden geraadpleegd. 
De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden individueel, 
uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te 
ontvangen. De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het 
ogenblik van de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. De administratieve kosten 
voor de oproeping voor de algemene vergadering komen ten laste van de vereniging van mede-
eigenaars. 
Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien dagen vóór de datum 
van de vergadering ter kennis gebracht, tenzij het reglement van mede-eigendom in een langere 
termijn heeft voorzien. 
 



De algemene vergadering zal verplichtend eenmaal per jaar door de syndicus gehouden worden 
binnen de vaste periode van vijftien dagen, meer bepaald tussen 15/10  en 30/10 voor alle 4 de VME’s 
De syndicus houdt ook een algemene vergadering telkens als er dringend in het belang van de mede-
eigendom een beslissing moet worden genomen. 
Tevens houdt de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één of meer mede-eigenaars die 
ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij 
een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst 
van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg 
geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de 
algemene vergadering bijeenroepen. 
 
Aanstelling van de syndicus 
 
Het beheer wordt toevertrouwd aan een syndicus, te benoemen door de algemene vergadering. Als 
syndicus kan een mede-eigenaar of een derde benoemd worden. 
De syndicus is bezoldigd of niet volgens beslissing van de vergadering. 
De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars 
worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst. 
 
Hij wordt aangesteld voor een termijn van maximaal drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een 
uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet 
wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding. 
Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan hij geen 
verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat. 
Hij is altijd herkiesbaar.   
Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen acht 
dagen te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wijze 
en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de 
zetel van de vereniging van mede-eigenaars gevestigd is. 
Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de voornamen, 
het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar 
rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel, alsmede haar ondernemingsnummer indien de 
onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet worden 
aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijld 
met de syndicus in contact te treden, met name de plaats waar het reglement van orde en het register 
met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd. 
De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus. 
De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan 
met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor 
welomschreven doeleinden. 
 
De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan hem eveneens, indien zij dit 
wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde 
doeleinden. 
Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op 
verzoek van iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De syndicus moet door de 
verzoeker in het geding worden geroepen. 
 
Taak van de syndicus 
 
De syndicus heeft de opdracht : 



1° de beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten uitvoeren; 
2° alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen; 
3° het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover als mogelijk dient dit 
vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een 
afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het reservekapitaal; 
al deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst; 
4° de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de gemeenschappelijke 
zaken, te vertegenwoordigen.  
5° de lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11, § 2 B.W. , over te leggen binnen dertig dagen te 
rekenen van het verzoek van de notaris; 
6° aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in 
de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om 
hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de 
gemeenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden 
medegedeeld. De mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de 
gemeenschappelijke delen van het gebouw. Behoudens andersluidende bepalingen in dit hoofdstuk, 
wordt aangetekende briefwisseling, op straffe van nietigheid, geadresseerd aan de woonplaats, of bij 
ontstentenis daarvan, aan de verblijfplaats of de maatschappelijke zetel van de syndicus en aan de 
zetel van de vereniging van mede-eigenaars.;  
7° indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een termijn van 
dertig dagen na de beëindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw 
aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering te 
overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, 
van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken 
die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiële rekeningen 
van de mede-eigendom terug te vinden is; 
8° een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt, alsook het 
bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die verzekering 
aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars; 
9° het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private documenten of 
gegevens over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het reglement van mede-
eigendom, of door de algemene vergadering; 
10° desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is 
vastgesteld; 
11° ten behoeve van de in artikel 577-7, § 1, 1°, d) B.W., bedoelde mededinging meerdere 
kostenramingen over te leggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek; 
12° aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met de 
overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen; 
13° de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten tussen 
de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, 
bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar 
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging 
van mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of 
in het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of 
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst 
zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe 
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing van de algemene vergadering, geen 
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die 
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal; 
14° de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de 
beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de 



notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die 
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het 
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van 
de kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen; 
15° de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige 
en gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum genormaliseerd 
rekeningenstelsel. Elke mede-eigendom die met uitzondering van de kelders, de garages en de 
parkeerplaatsen minder dan twintig kavels omvat, mag een vereenvoudigde boekhouding voeren die 
ten minste een weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de 
kasmiddelen, alsook van de mutaties van beschikbare middelen in contant geld of op de rekeningen, 
van het bedrag van het werkkapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, § 5, tweede en 
derde lid B.W., van de schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars; 
16° de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking 
en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het 
gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; 
die begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-
eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die 
begrotingen moet stemmen. 
 
Het door de algemene vergadering bepaalde bedrag overeenkomstig artikel 577-7, § 1, 1° c) bedraagt 
2.500 euro voor elk van de 4 VME’s 
 
Taak van de commissaris 
 
De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan niet 

mede-eigenaar is. Het mandaat van de commissaris van de rekeningen omvat de controle op de 

facturen, bankuittreksels, de afrekening en de balans. De commissaris brengt verslag uit op de AV. 

 

Specifieke bepalingen in het reglement van interne orde goedgekeurd op de algemene vergadering 
van xx/xx/20  
 

Toegang tot het gebouw 

 
• De bewoners worden verzocht de deur die toegang geeft tot het gebouw steeds 

zorgvuldig gesloten te houden. Gelieve de toegangsdeur enkel voor bekenden met 
de afstandsbediening te openen. 

• Fietsen dienen geplaatst te worden in de daartoe voorziene zones. Ze mogen de 
ingang (incl. deurbellen en brievenbussen) van het gebouw niet belemmeren 

 
Gebruik van de liften 

 
• Het gebruik van de lift is verboden aan kinderen (-12jaar), die niet vergezeld zijn van 

een volwassene. 

• Het opgegeven gewicht of het maximum aantal personen mag in geen geval 
overschreden worden. 

• Het vervoer van omvangrijke voorwerpen die de liftkooi zouden kunnen beschadigen 
is te allen tijde verboden (ook bij verhuizing). 

• De liftdeuren mogen in geen geval geblokkeerd worden en de liften moeten steeds 
zo snel mogelijk ontruimd worden. 



 
Lawaai 

 
• Hinderlijk geluid moet steeds (zowel overdag als ’s nachts) vermeden worden. Iedere 

eigenaar of huurder moet er voor zorgen dat de rust van het gebouw niet verstoord 
wordt. Voorbeelden van storend lawaai zijn : dichtslaan van de deuren, volume van 
TV of muziek te hoog, roepen in de gemeenschappelijke trapzaal, geluid van 
schoenen op harde bevloering zoals tegels of parket, het uitvoeren van karweien of 
verplaatsen van meubels ’s avonds of ’s nachts. 

• Huisdieren zijn toegelaten indien ze geen overlast veroorzaken. 
 
Reinheid van het gebouw en de tuin 

 
• Het is verboden om het even welk huishoudelijk werk (bv. het reinigen van tapijten) 

uit te voeren in de gemeenschappelijke delen van het gebouw. 

• In geen geval mogen er zaken (bv. fietsen, kinderwagens, …) in de 
gemeenschappelijk delen van het gebouw geplaatst worden. 

• Vuilniszakken dienen in de daarvoor voorziene ruimtes te worden geplaatst, verplicht 
in een afsluitbare afvalemmer, om lekken en ongedierte te voorkomen.  

• Het is ten strengste verboden om vuilzakken op de terrassen te plaatsen.  

• Vuilzakken dienen te worden buiten gezet volgens planning van de stad Mechelen. 

• Roken is ten strengste verboden in de gemeenschappelijke delen. Gooi geen 
sigarettenpeuken op het terrein of in de tuin ! 

• Huisdieren zijn toegelaten, maar ook zij dienen het gebouw en de tuin netjes te 
houden (geen hondenpoep !) 

 
Uitzicht van het gebouw en de tuin 

 

• Het verzorgde uitzicht van het gebouw dient steeds gerespecteerd te worden: om die 
reden vragen we aan de bewoners dat de ramen regelmatig gereinigd worden, dat 
zaken die stuk zijn (bv. ramen) snel vervangen worden, enz. 

• Gelieve ook de tuin en de toegangswegen netjes te houden (geen afval !). 
 


